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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

L) Ea\d &4

AT, ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

WA BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
2Wo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

k£ GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

GRZ GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHITMASS

| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

e STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN

F+R FUSS- UND RADWEG

SONSTIGE PLANZEICHEN

e MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN DER

s ANLIEGENDEN GRUNDSTUCKE; SOWIE DER JEWEILIGEN VER- UND
ENTSORGUNGSTRAGER

= e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

el ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

BN RECHTER WINKEL

H——% ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER SCHALLSCHUTZZONEN(1,2)

GRUNFLACHE, OFFENTLICH

ZUERST VOM SATZUNGSBESCHLUSS AUSGENOMMENER BéREICH\r
o AM 12.03.2001 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN 3

Textliche Festsetzungen

1. Aus schallschutzrechtlichen Griinden sind in der Zone
2 die Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern an der
Sddseite mit Schallddmmliftern auszustatten.

In der Zone 1 sind die Fenster von Schiaf- und
Kinderzimmern an den Sid-, Ost- und Westseiten mit
Schallddmmldftern auszustatten.

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (5§ 12 und
14 BauNVO) sind nur in den Uberbatbaren
Grundsticksflachen zuldssig.

3. Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf max. 9,0 m
festgesetzt.
Bezugspunkt fur die Hohenangaben st di:: Héhenlzage
der nachst liegenden 6ffentlichen Verikehrsfidcha
(Fahrbahnoberkante) im Schnittpunkt der iviittelachse
der Verkehrsflache mit der Mittellinie (es Gebaudes
senkrecht zur Verkehrsflache.

4. Die maximale Gebaudelange ist auf 20,0m
festgesetzt.

5. Die Mindestgrundstiicksgréiie betragt 2.500 gm.

6. Baume mit mind. 25 cm Stammdurchmesser oder 80
cm Stammumfang, gemessen 100 c¢m iiber dem
Erdboden sind zu erhalten. Bei mehrstammigen
B&umen ist die Summe der Stammumfénge
maRgebend, wenn der starkste Stamm mindestens 50
cm gufweist.

Davon ausgenommen sind Obstbaume, mit
Ausnahme von WalnuRbiumen, Birken, nicht
standorttypische und nicht heimische Gehdlze,
Bdume, die zum Weiterverkauf in Baumschulen oder
Gaértnereien gezogen wurden, geschitzte
Naturdenkmale, Anpflanzungen im 5,0 m-Bereich von
Wohngebauden, jedoch nicht Eichen.

7. Zur Errichtung von Wohngebiuden und deren
Nebenanlagen kann abweichend von der textlichen
Festsetzung Nr.6 der Baumbestand soweit wie
erforderlich entfernt werden.

Eine ausreichende Besonnung und gesund Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sind dabei zu berucksichtigen.
Der verbleibende Baumbestand ist unter
forstwirtschaftlichen Aspekten zu erhaiten, b2i
natlrlichem Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Gifhorn diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
/ nebenstehenden / -ebenstehenden- textlichen Festsetzungen -sewie—den—

....... aVa hen

Jans IR 7

Stadtdirektor

Bauversehsiften; als Satzung beschlossen.

Gifhorn, den 13.12.9 c," AD].
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Verfahrensvermerke _\I:I’Q_ -

Der VA der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 06.11.97 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. —

JMMBERG IIl” Ortschaft Winkel

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
28.11.97  ortsublich bek

Gifhorn, den 28.11.97

Birth
Bargermeister

- -
\ % =
% Stadtdirektor
O /

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur: versch.
MaRstab: 1:1000
Erlaubnisverrnerk Vervielfaitigungserlaubnis’ far

Plangrundlage erteilt durch
DIPL.ING. J.ERDMANN

am: Aug.1998/ Febr.1999
Az.:988004

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie die Stralen, Wege
und Plaize voli:tandig nach (Stand vom8.98/ 2.99 ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarg,eit;,ie( neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich:? 1,

.

Gifhorn, den 2012.99 /S

Unterschrift

Der Entwurf des Bebauungsplanég/wurde ausgearbeitet vom Amt far
Stadtplanung und Umwelt.

Gifhorn, den 3008.01

Der VA der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 01.07.99  dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
Sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der dffentlichen Auslegung wurden am 30.07.99 ortsdblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vom 09.08.99 bis 09.09.99 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gifhorn, den 09.09.9 %«ADT

hJ
Y .
# .
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é I Stadtdirektor
Crer O
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Der Rat der Stadt Gifhorn hat d2n Bebauungsplan nach Prdfung der

Anregungen gem. § 2 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 131299120301 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowje«dt ndung beschiossen.

Gifhorn, den 13.12.99
" LM\ﬁ
gl

7 Stadtdirektor

Der Bebauungsplan ist gem.”§ 10 Abs. 3 BauGB am301299/28901 im
Amitsblatt fur den Landkreis Gifhorn, Nr.18/21 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am30.1299/28.901in Kraft getreten.

Gifhorn, den 30.12.99/

Lot

: %
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47
Innerhalb eines Jahre IQ“FIHE ten des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- oder-Formvorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. ‘

Gifhorn, den
06.12.2002

Jans
Stadtdirektor

‘ Jahs

<} Q—z ;‘. Stadtdirekter
DN

Innerhalb von sieben nkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, den

Jans
Stadtdirektor

URSCHRIFT

Utersichtsplan 1:10.000
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